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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica,
- wizje lokalne,

- fragmenty podktadéw geodezyjnych w skali 1:2000,

- podkiad sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500,

- uzgodnienia i opinie jednostek administracji samorzadowej,

- obowigzujgce regulacje prawne, a w szczegoélnosci:

e Ustawa z dn. 07.07.1994r. — Prawo budowlane,

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (zwane w dalszej czesci
opisu jako Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury),

e Rozporzadzenie MSWIA z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw,
innych obiektéw budowlanych i terendw,

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego,

- standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlanej.

2. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, AW PRZYPADKU
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT
BUDOWLANY - ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA

Inwestycja dotyczy budowy obiektéw matej architektury, w sktad ktérych wchodza:
- prefabrykowane bloki betonowe, z ktoérych czesé bedzie wyposazona w drewniane siedzenia,
- fawki i lezaki,
- betonowe donice,
- pojemnik na odpadki.
Obiekty beda zlokalizowane na terenie istniejgcego placu przed budynkiem szkoty podstawowej im.
Janusza Korczaka w miejscowosci taczany, na dzialce o nr ewidencyjnym 621, w jednostce
ewidencyjnej 121802_2 Brzeznica.

3. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Teren inwestycyjny sktada sie z dziatki budowlanej o nieregularnym ksztatcie, na ktorej
Zlokalizowany jest budynek szkoty podstawowej, wraz z infrastrukturg techniczng uzbrojenia terenu
oraz urzadzen towarzyszacych, w tym utwardzone dojscie i dojazd, plac zabaw, boisko szkolne.

Miejsce przeznaczenia projektowanych obiektow matej architektury znajduje sie w obszarze obecnie
istniejgcego placu przed szkotg od strony potudniowej, ktéry posiada nawierzchnie wykonang z
prefabrykowanych, betonowych ptyt, pasa zieleni od strony zachodniej i plac zabaw.

Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna i gazowa,
przytagcza wody i gazu oraz zespét instalacji: kanalizacji sanitarnej, opadowej i elektrycznej
oswietleniowe;.

W ramach przedmiotowej inwestycji, nie przewiduje sie rozbidrki Zzadnych obiektéw budowlanych.
4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU, W TYM:
a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Wraz z obiektami matej architektury inwestycja przewiduje wykonanie: remontu nawierzchni

placu, remontu i budowy dodatkowego utwardzonego dojscia (w mysl art. 29 ust. 4 pkt. 2 i 4 nie jest
objete wnioskiem zgtoszenia, wykonane we wlkasnym zakresie Inwestora).



b. sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
Inwestycja nie przewiduje budowy instalacji sanitarnych.
c. Uktad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna pozostaje bez zmian i bedzie sie odbywa¢ wydzielong strefg kotowa
i pieszg chodnikami.

d. Sposob dostepu do drogi publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej powiatowej oznaczonej numerem 1772 K (dziatka
drogowa o nr ewidencyjnym 574) poprzez istniejgcg droge wewnetrzng i zjazd po terenie dziakki
drogowej o nr ewidencyjnym 624.

Uktad komunikacyjny na terenie nieruchomosci inwestycyjnej oraz drogi dojazdowej, spetnia
wymagania § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

e Zasilanie energig elektryczng
Projektowane obiekty nie przewidujg instalacji elektrycznych.

e Zasilanie gazem
Brak instalacji gazowych.

e Doprowadzenie wody
Brak instalacji wodociggowych.

e Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
Brak instalacji kanalizacji sanitarne;.

e Odprowadzenie wdd opadowych
Wody opadowe z terenu utwardzonego, zostang odprowadzone na obszar terenu biologicznie
czynnego dziatki inwestycyjnej, ktérej wielkos¢ obszaru i chtonno$¢ jest wystarczajgca do
przyjecia wod opadowych, w tym zachowania stosunkéw wodnych wobec terendéw sgsiednich
nieruchomosci gruntowych.

f. Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni

Teren biologicznie czynny dziatki inwestycyjnej, zostanie zagospodarowany elementami
zieleni niskiej. Inwestycja zmienia uksztattowanie terenu w obrebie planowanych robét budowlanych,
polegajgce na zroznicowanym uformowaniu w postaci pofatdowan i kopcéw do wysokosci 1m.

Masy ziemne pochodzace z robdt budowlanych, zostang catkowicie wykorzystane na terenie
inwestycyjnym, w sposob ktory nie zmieni stosunkéw wodnych w na dziatce i wzgledem sgsiednich
nieruchomosci gruntowych.

5. ZESTAWIENIE
Analiza dotyczy obszaru dziatki zlokalizowanej w jednostce 7U1.1 planu miejscowego.

powierzchnia dziatki 8 557m°
w tym:



powierzchnia zabudowy istniejgcych obiektéw budowlanych 1 359,60m"”

powierzchnia zatozenia z wykorzystaniem prefabrykowanych blokéw betonowych 51,40m”
powierzchnia utwardzona 2 605,00m?
powierzchnia biologicznie czynna 4 534,0m*
powierzchnia dziatki terenach jednostki 7U1.1 8 550,0m”

*) obliczenia na podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej w obszarze jednostki 7U1.1 wynosi 16%,
powierzchnia biologicznie czynna wynosi 53%,
intensywnos¢ zabudowy 0.3.

6. INFORMACJE | DANE

a. ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego

Analiza lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci gruntowej oraz planowanej inwestycji, na
podstawie uchwaty Rady Gminy Brzeznica w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica:

e obszar dziatki inwestycyjnej na ktorej projektuje sie obiekty matej architektury znajduje sie w
jednostce przestrzennej 7U1.1,

e planowana budowa obiektéw matej architektury jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym dla jednostki przestrzennej; wymagania wskaznikdw okreslonych w tekscie
planu miejscowego, nie dotyczg parametréw technicznych projektowanych obiektow,

e inwestycja nie wykracza poza zasady zwigzane z ksztaftowaniem tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

b. informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obszarze objetym ochrong konserwatorska

Dziatka inwestycyjna nie jest zlokalizowana w terenie strefy ochrony konserwatorskiej, nie
posiada obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw.

c. informacja o wplywie eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze wptywéw eksploatacji gorniczej.

d. informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Na terenie planowanej inwestycji, nie stwierdza sie obecnie zadnych zagrozen, podobnie jak
proces budowy oraz funkcjonowanie obiektdw matej architektury, nie bedzie niosto za sobg
negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego. Obiekty utrzymywane w dobrym stanie
technicznym, nie beda narazaty uzytkownikbw na zadne niebezpieczehstwa utraty zdrowia.
Obiekty znajdujg sie poza wyznaczonymi obszarami Natura 2000 i na nie w zaden sposéb nie
oddziatuja.

Dane techniczne projektowanych obiektéw nie wptywajg negatywnie na srodowisko naturalne.
Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ znaczaco i potencjalnie
oddziatywujgcych na srodowisko.

Brak emisji zanieczyszczen spalinowych, zapachowych, pytowych i plynnych podczas
uzytkowania przedmiotowych obiektéw budowlanych.



Wszelkie odpady zwigzane z uzytkowaniem obiektow, bedg segregowane i gromadzone w
wydzielonym miejscu, a nastepnie usuwane drogg obstugi wyspecjalizowanych jednostek,
zajmujgcych sie usuwaniem odpadéw.

Brak jakichkolwiek emisji hatasu, wibracji, promieniowania i innych zaktécen.
7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowane obiekty matej architektury nie podlegajg przepisom ochrony przeciwpozarowej.

8. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWA-
NIA OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ ROBOT BUDOWLANYCH

Obiekty zostaty zaprojektowany zgodnie z wymaganiami art. 5 ustawy Prawo budowlane.

Wytyczenie obiektow w terenie, musi nastgpic¢ za posrednictwem uprawnionego geodety.
Wszelkie roboty budowlane winny odpowiada¢ zasadom sztuki budowlanej oraz by¢ zgodne z
aktualnymi przepisami i normami oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych.

Wszelkie elementy nieujete w dokumentacji nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami wspéiczesnej
sztuki budowlanej. Stosowane materiaty, wyroby i produkty winny odpowiadaé obowigzujgcym
standardom i normatywom oraz posiada¢ odpowiednie atesty.

9. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

9.1  Warunki lokalizacji inwestycji na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spetniajg wymagania stawiane w zakresie powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wspétczynnika intensywnosci zabudowy oraz lokalizacji w jednostkach
przestrzennych i w tym zakresie nie ogranicza i nie oddziatuje na dziatki sgsiednie.

9.2 Warunki lokalizacji inwestycji w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, spetniajg wymagania w zakresie minimalnych odlegtosci projektowanych obiektéw.

Na podstawie aktow prawnych, jak:
o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica,

o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - § 31 ust. 1 pkt 4

obszar oddziatywania inwestycji nie wykracza poza teren dziatki inwestycyjnej 621.

10. ZAKRES, MIEJSCE | SPOSOB WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

10.1 Planowana budowa obiektéw matej architektury obejmuje zakres zachodniej czesci dziatki o nr
ewidencyjnym 621, w miejscu istniejgcego utwardzonego placu przed budynkiem szkoty
podstawowej i czesci terenu z zielenig trawiasts.

Wykonywanie robét budowlanych bedzie opierato sie na lekkim sprzecie mechanicznym
przeznaczonym do prac ziemnych oraz na recznych pracach montazowych.

10.2 Sposdb wykonywania robét budowlanych bedzie uwzgledniat przyszie bezpieczehstwo
uzytkownikéw projektowanych urzgdzen. Montaz ich przewiduje wykonanie wtasciwego podtoza
betonowego wraz z podbudowg w celu trwatego zamocowania i stabilno$ci, uwzgledniajgcego
efekty niekontrolowanych zachowan dzieci podczas zabawy. Ponadto wszystkie elementy



urzadzen bedg podlega¢ okresowej kontroli stanu technicznego, z uwzglednieniem stopnia
eksploatacji oraz wskazan do celéw konserwacji.

10.3 Lokalizacja projektowanych urzadzen spetnia wymagania § 19 i § 40 ust. 2 rozporzagdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2022 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.



